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SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu koostamise alused

1.1. Planeeritava maa-ala asukoht

Planeeringualaks on Pédrnu maakonnas, Pdrnu linnas, R&dma linnaosas paikneva
elamumaa sihtotstarbega Allika tn 18b katastriliksuse (kat. tunnus: 62507:015:0003)
1dunapoolne osa.

Katastriiiksus piirneb Ilvese tn 17 (kat. tunnus: 62507:015:0002), Ilvese tn 19a (kat.
tunnus: 62507:015:0001), Allika tdnav T4 (kat. tunnus: 62501:001:0663), Allika tn 18a
(kat. tunnus: 62507:015:1080) ja Kaevu tn 9 (kat. tunnus: 62507:015:0570)
katastritiksustega.

Planeeringuala pindala on 147 m?.
=

== §
Skeem 1. Planeeringuala lillade piiridega (aluskaart: Maa- ja Ruumiamet pShikaart 2024).

1.2. Detailplaneeringu koostamise aluseks olev haldusakt

Detailplaneering on algatatud Parnu Linnavalitsuse 17.03.2025. a korraldusega nr 183.
Korralduse juurde kuulub lisana “maa-ala asukohaskeem”.

1.3. Detailplaneeringu koostamiseks tehtud uuringud

»Allika 18b Péarnu maakond, Pdrnu linn, Pérnu linn Maa-ala plaan® topo-
geodeetilise alusplaani on koostanud G.E.O Grupp OU. Mdddistamise aeg
25.04.2024, plaan koostatud 26.04.2024, t66 nr G24004.

1.4. Kasutatud abimaterjalid ja dokumendid

- Pérnu linna asustusiiksuse ildplaneering 2025+ (kehtestatud 20.05.2021
volikogu otsusega nr 21);

- EVS 812-6:2012 Ehitise tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus;

- Vabariigi Valitsuse 30.03.2017 midrus nr. 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded”’;

- EVS 843:2016 ,,Linnatinavad®;

- Planeerimisseadus;
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- Ehitusseadustik;

- Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seadus;

- ,,Detailplaneeringu koosseis ja vormistamise juhend* (seisuga 28.01.2019);
Pérnu Linnavolikogu 01.02.2018 vastu voetud méérus nr. 4 “Planeerimise ja
ehitusalase tegevuse korraldamine Pédrnu linnas”;

Ilvese tn 17 kinnistu detailplaneering (kehtestatud Pédrnu Linnavalitsuse
06.05.2005 otsusega nr 280)
Eesti riiklik energia- ja kliimakava aastani 2030 (REKK 2030)

2. Detailplaneeringu koostamise iilesanded

2.1. Pohiline planeeringu koostamise eesmirk

Detailplaneeringu koostamise eesmirk planeeringu algatamisel oli maarata Allika tn 18b
katastriiiksusele iildplaneeringuga lubatud maksimaalne ehitisealune pind, suurendada
hetkel kehtivas detailplaneeringus médratud hoonestusala ning nédha ette vdimalus
abihoone rajamiseks.

Planeeringus kavandatu puudutab vaid abihoone planeerimist. Seetdttu tehakse
ettepanek eraldada 147 m? suurune maa-ala, millest moodustatakse eraldi krunt abihoone
rajamiseks. Seoses sellega muutub ka planeeritava ala piir. Pdhjapoolsele osale Allika
tn 18b kinnistust jadb olemasolev elamu, mille osas muudatusi ei planeerita.

2.2. Teised planeeringu koostamise eesmirgid
Mairatakse tlildised heakorrastuse, haljastuse ja parkimise lahendus.

3. Olemasoleva olukorra Kirjeldus

3.1. Planeeritava ala asukoht

Kéesoleva planeerimisprojektiga haaratav maa-ala asub Pdrnu linnas R44ma linnaosas,
Allika, Kaevu ja Ilvese tdnavate vahelises vdikeelamute kvartalis. Ala asub osaliselt
Maa- ja Ruumiameti lileujutuste kaardirakenduse andmetel iileujutusalal. Planeeringuala
jaédb Parnu kesklinnast linnulennult 1 km kirde poole.

3.2. Planeeritava ala ja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus ja olulised
linnaehituslikud méjutegurid

Planeeringuala kontaktvoondi moodustavad elamumaa sihtotstarbega kinnistud, millele
on varasemalt plstitatud {ihe- kuni kahekorruselised elamud ning abihooned. Piirkonda
liigendavad iiksikud korter- ja ridaclamutega kinnistud. Allika, Kaevu ja Ilvese tdnavate
vaheline vidikeelamute kvartal on vilja kujunenud valdavalt {ihtse hoonestuslaadi ja
hoonestustihedusega ning vélja kujunenud infrastruktuuriga hea elukeskkonnaga
piirkonnaks.

Vajalike teenuste kaugus planeeritavast alast:
bussipeatused: Linakombinaat (300m), Roheline (300m), Ilvese (400m) ja
Kaevu (500m)
lahimad toidupoed ca 800m

ldhimad lasteaiad ca 800m
ldhimad koolid ca 1km

3.3. Maakasutus ja hoonestus
Allika tn 18b katastriiiksuse sihtotstarve on 100% Elamumaa (E).
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Ehitisregistri andmetel paikneb katastriiiksusel elamu (ehr kood: 120560193,
ehitisealune pind 152.1 m?) ja varjualune (ehr kood: 220656979, ehitisealune pind 28.0).

Olemasolevad ehitised jddvad planeeringualast vélja.

3.4. Haljastus ja liiklus

Kdlvikuliselt on katastriiiksus duemaa, mida katab hooldatud muruala ning mis on
piiritletud hekkide ja puudega. Ala on tasane ja langusega 1duna suunas (Rédma oja
suunas).

Juurdepéds kinnistule on tagatud Allika tdnavalt.

3.5. Tehnovorgud

Allika tn 18b kinnistul on olemas liitumised vee- ja kanalisatsioonitorustikega ning
elektri- ja sidevorguga. Soojavarustus on lahendatud lokaalselt.

3.6. Uldplaneeringu kohane piirkonna areng

Planeeringualal kehtib Pirnu linna asustusiiksuse tildplaneering 2025+, mille jirgi asub
kinnistu Viikeelamute maa-alal (skeem 2 kollane ala - EV).
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Skeem 2. Viljavote Péarnu linna asustusiiksuse iildplaneering 2025+ Maa- ja veealade kasutuse plaanist,
planeeringuala lillade piiridega.

Viikeelamute maa-ala on iiksikelamute, kaksikelamute, ridaclamute ja véikeste
korterelamute ehitamiseks ja nende vahelise viliruumi ja muu elamuid teenindava
rajamiseks ette ndhtud alad.

Viikeelamute maa-alale on kehtestatud jairgmised ehitustingimused:

- Kruntide suurim lubatud ehitisealune pind arvutatakse iiksikelamutel valemi
alusel:

yehpind = 0,05 * xkrunt + 180 yehrind — hoone ehitisealune pind m?
xkrunt — krundi pindala m?

Valem rakendub kruntidele mis on suuremad kui 400m?. Olemasolevate 400m?
ja véiksemate kruntide tdisehitus on kuni 50%.
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- Korvalhoonete paigutamine tdnava dirde on lubatud ainult juhul, kui need
asuvad pohihoonega samal ehitusjoonel voi kui see on pdhjendatud piirkonnas
véljakujunenud iildise hoonestuslaadiga.

- Reeglina tagada standardikohane parkimisvdimalus hoonestusega samal krundil.

- Viikseim lubatud haljastuse osakaal 30% krundi pinnast.

- Krundi piirete kavandamisel ldhtuda naaberkinnistute piiretest. Piirded peavad
reeglina asuma krundi piiril. Parkimistasku jaoks tagasiaste kavandamine on
lubatud kui lahendus on piirkonnas valdav.

Uldplaneeringuga on ranna ja kalda ehituskeeluvdndit tipsustatud. Ehituskeeluvodndi
vihendamisel on ldhtutud kalda kaitse eesmaérkidest ja taimestikust, reljeefist,
olemasolevate kinnistute piiridest, teedest ja véljakujunenud asustusest ning korduva
iileujutusega alast rannal. Uldplaneeringuga tehakse ehituskeeluvédndi vihendamise
ettepanekud Parnu linnas paiknevate ojade kalda aladel sealhulgas Rdadma oja kaldal.
Arvestades vilja kujunenud hoonestuslaadi ning planeerimispraktikat teeb {ildplaneering
ettepaneku vihendada ehituskeeluvoond 10 m veekogu piirist (veekaitsevoondi piir), et
oleks tagatud juurdepédds Rdima oja hoolduseks.

3.7. Alal kehtiv detailplaneering

Planeeringualal kehtib Parnu Linnavalitsuse 06. mai 2005 korraldusega nr 280
kehtestatud Ilvese tn 17 kinnistu detailplaneering, mille eesmérk oli Ilvese tn 17 kinnistu
jagamine kaheks eraldiseisvaks vdikeelamumaa krundiks. Allika tn 18b katastriiiksusele
médrati detailplaneeringu alusel ehitusdigus iihe iiksikelamu piistitamiseks, ehitisealuse
pinnaga kokku 156 m?.

Detailplaneering on ellu viidud.

3.8. Piirangud planeeritaval alal

- Elektripaigaldise ja alajaama kaitsevoond

- Sideehitise kaitsevoond

- Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond

- Uleujutusala riskipiirkond (Maa- ja Ruumiameti andmetel esinemise tdeniosus
1x1000 aasta jooksul)

- Ranna voi kalda veekaitsevoond

- Ranna vo6i kalda ehituskeeluvoond

- Ranna voi kalda piiranguvoond

4. Detailplaneeringuga kavandatav

Planeeringu koostamise kdigus on vdhendatud planeeritava ala piiri, kuna planeeringu
algne eesmérk holmab vaid abihoone kavandamist. Médératakse eraldi krunt ning sellele
seatakse tingimused abihoone ehitamiseks. Olemasoleva elamu krundile on tagatud
iildplaneeringukohane tiisehitus. Olemasoleva elamu ehitamisel on 1dhtud alal kehtivast
detailplaneeringust ning hoone on pistitatud ehitusprojekti alusel. Peale elamu
valmimist on viljastatud kasutusluba. Seetottu siilib pdhjapoolsel alal olemasolev
olukord. Planeeritud krundi suurus on 147 m?. Planeeringualast vilja jadva Allika tn 18b
katastriliksuse maa-ala suuruseks jadb 478 m?.

Alale leitakse haljastuse, heakorra, tehnovdrkude, liikluse ja parkimise korraldamiseks
pohimdtteline lahendus.
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4.1. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Allika tn 18b katastriiiksusest moodustatakse eraldiseisev krunt suurusega 147m?.

4.2. Krundi ehitusdiguse, chitise ehituslike tingimuste méiiramine ning ehitise
arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste mairamine

Tabel 1. Krundi ehitusdigus ja hoonestustingimused.

positsiooni nr

Pos 1

krundi planeeritud suurus

147 m?

hoone suurim lubatud
chitisealune pind / tiisehitus %

73 m*/ 50 %

hoonestusala suurus

82 m?

olemasolev katastriiiksuse
sihtotstarve, %

Elamumaa 100% (E)

planeeritav krundi kasutamise
sihtotstarve, %

Uksikelamu maa 100% (EP)

iildplaneeringu juhtotstarve

viikeelamute maa-ala (EV)

hoone lubatud maksimaalne
korgus arvestatuna
olemasolevast maapinnast

Abihoone: 5 m

hoone suurim maapealne /
maa-alune korruselisus

Abihoone: 1/ -1

hoonete suurim lubatud arv
krundil

lubatud viikseim
tulepiisivusklass

madratakse ehitusprojektis

piirangud

- Elektripaigaldise ja alajaama kaitsevoond;

- Sideehitise kaitsevoond;

- Vee- ja kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond;
- Uleujutusala riskipiirkond;

- Ranna voi kalda veekaitsevoond

- Ranna voi kalda ehituskeeluvoond

- Ranna voi kalda piiranguv6énd

kuni 20 m? ja kuni Sm kérgused
ehitised, mis on hooned

Ei planeerita

haljastus

Teedest, platsidest ja hoonetest vabad alad
haljastada. Vidikseim lubatud haljastuse osakaal
30% krundi pinnast.

olulisemad arhitektuurinouded:
* katusekallete vahemik
* vilisviimistluse materjalid

10...45°

Fassaadimaterjalina tohib kasutada puitu,
betooni, tellist, kivi, metalli, klaasi,
krohvipinda jms. Kasutada ja omavahel
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kombineerida erinevaid materjale ja liigendada
fassaadi. Viltida plekk- voi plastvoodrit.
Tapsed vélisviimistlusmaterjalid ning toonid
tdpsustuvad hoone ehitusprojekti koostamise
kédigus. Viltida naturaalseid materjale
imiteerivaid materjale (plastvoodrid, plastaknad
jms).

* Katusekatte materjalid kivi, valtsplekk (valtsprofiil voi klassik) voi
rullmaterjal.

Téapne katusekatte materjal ning toon tépsustub
hoone ehitusprojekti koostamise kdigus.
Viltida naturaalseid materjale imiteerivaid

materjale.
* nduded avatdidetele (uksed, Avatdited lahendatakse ehitusprojektis.
aknad jms)
* piirete materjal ja kdrgus Kinnistul on olemas piirdeaed. Uue piirde

kavandamisel lahtuda hoonestuse arhitektuurist
ja naaberkinnistute piiretest.

+0.00 sidumine Lahendatakse ehitusprojekti koostamisel
Hoone projekteerimisel jargida hoone energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt

majandus- ja taristuministri 03.06.2015 maéédrusele nr 55 ja standardit ,,EVS 842:2003
Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.*

Krundile kavandatavad hoone mahud koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike
detailidega peavad paiknema méiédratud hoonestusalas ning arvestatakse ehitisealuse
pinna sisse.

Hoonestaja kohustub enne ehitustéode algust esitama eskiis- ja ehitusprojektid Pérnu
linnaarhitektile arvamuse avaldamiseks.

4.3. Haljastus, heakord, piirded ja viikevormid

Siilitada maksimaalselt olemasolev korg- ja véértuslik haljastus. Platsidest ja hoonetest
vabad alad haljastada. Viikseim lubatud haljastuse osakaal krundil on 30%, mille hulka
el arvestata murukivi. Kovakattega alade (koik materjalid, mis oluliselt vihendavad
sademevee imbumist) osakaal ei tohi protsentuaalselt iiletada haljastatava pinna
osakaalu.

Planeeritav krunt on piiratud aiaga ida, 1duna ja lddne kiiljest. Tanava pool on kasutatud
puitaeda ning teistes kiilgedes on vahepiireteks vorkaed hekiga. Piirdeaedade
vahetamisel tuleb teha koostodd Allika tn 18b pdhjapoolse alaga. Piirded peavad
moodustama tervikliku lahenduse. Planeeringuala pdhjapiirile ei ole lubatud piirdeaeda
rajada.

Tadnavaruumiga piirnevate piirete kavandamisel tuleb ldhtuda konkreetses piirkonnas
ajalooliselt véljakujunenud traditsioonilistest piirdetiiilipidest ja naaberkruntide piirete
korgusest.

Pérnu linna haldusterritooriumil on kohustuslik korraldatud jddtmeveoga liitumine.
Jadtmemajandus on reguleeritud Parnu linna ,Jédtmehoolduseeskirjaga® (Pérnu
Linnavolikogu 16.09.2021. a mairus nr 12). Ji4dtmed tuleb sortida tekkekohas ja seejérel
liigiti koguda selleks ettendhtud konteineritesse, et voimaldada nende taaskasutamist
voimalikult suures ulatuses. Mahutitesse peavad paiknema juurdepddsutee ldheduses.
Konteinerite voi priigimaja tdpne asukoht esitatakse ehitusprojektis.
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4.4. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritavale alale on olemas juurdepéés Allika tdnavalt. Planeeringualast vélja jddvale
Allika tn 18b kinnistule ndhakse ette juurdepdds 14bi planeeritava krundi, millele ndhakse
ette servituudi madramise vajadus.

4.5. Tehnovorgud ja rajatised

Allika tn 18b kinnistu tarbeks on olemas liitumised iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni ning
elektri- ja sidevorguga.

4.6. Vertikaalplaneerimine

Planeeringuala absoluutkdrgused on vahemikus +4.01...+4.68 m. Alal séilib olemasolev
maapinna kdrgus.

Sademevesi ndhakse ette kinnistu piires pinnasesse immutatuna. Soovituslik on katustelt
kokku kogutav sademevesi juhtida kogumismahutisse, eesmérgiga kasutada sademevett
kastmiseks. Kogumismahuti iilevool immutada pinnasesse. Vertikaalplaneerimisega
tagada, et sademeveed ei satuks naaberkinnistutele ning valguksid hoonetest ja teest
eemale. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

4.7. Tuleohutuse tagamine

Hoonete minimaalseks tulepiisivuse klassiks on lubatud TP-3. Hoonete
tuleohutusklassid méératakse ehitusprojektis. Hooned tuleb ehitada jirgides siseministri
30.03.2017. a mairuses nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded® sitestatut.
Tédidetud peavad olema standardisarjas EVS 812 esitatud nouded.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada
olulist majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Ehitistevaheline kuja peab takistama tule
levikut teistele ehitistele. Uute hoonete rajamisel krundi piirile v3i naaberkinnistute
hoonestusele 1dhemale kui 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude
abindudega. Lahendus esitatakse ehitusprojektis.

Kui soidukite parkimine kavandatakse vilisseinale ldhemal kui 4 meetrit, tuleb
vélisseinas kasutada materjale, mis iseseisvalt ei pdle ning seina iildpinnast ei tohi

avatdidete pindala olla iile 25 % ja seda 4 meetri ulatuses kiilgsuunas ja 5 meetri ulatuses
vertikaalsuunas (EVS 812-7:2018 11.2.3.10).

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskdlas siseministri 18.02.2021 a. mééruses
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tihistamise ja
teabevahetuse nouded, tingimused ning kord* sitestatuga. Lihim hiidrant:

- hiidrant nr 598 (kaugus planeeringualast ca 100 m.).

4.8. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riske vihendavad:

- elav keskkond;

- selgelt eristatav juurdepiis, valdusel sissepddsude arvu piiramine;

- O0pédevaringse valve korraldamine ja valvetehnika paigaldamine nii hoones, kui
ka Guealal;

- Oueala valgustatus;

- lukustatud sisenemisruumid;

- tugevad ukse- ja aknaraamid;

- vOimalusel paigaldada alarmseade.
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4.9. Keskkonnatingimused

Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt on planeeringualal tegu suhteliselt kaitstud
pohjaveega alaga ning veevarustus ja kanalisatsioon on lahendatud iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooni kaudu. Seega eeldatavalt keskkonnale reovee tottu ohtu ei teki.
Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte, planeeringuga ei kavandata olulise
keskkonnamojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustamist, sh
vee, pinnase, ohu saastamist. Kiesolevas detailplaneeringus ei ole lubatud tegevus, mis
kuuluks KeHJS § 6 16ikes 1 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevuste loetellu.
Maa-ameti andmebaasi kohaselt ei paikne planeeritaval maa-ala ja selle ldhitimbruses
Natura 2000 vorgustiku alasid, hoiualasid ja kaitsealuseid parke. Planeering ei ole
vastuolus ranna voi kalda piiranguvoondi kaitse eesmérkidega.

Planeeringuga kavandatava tegevuse puhul ei iiletata mdjuala keskkonnataluvust, ei
pohjustata keskkonnas pdordumatuid muutusi, ei seata ohtu inimeste tervist ja heaolu,
kultuuripirandit voi vara. Tegevusega kaasnevad voimalikud mdjud on ehitusaegsed,
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise
tdendosus on viike, kui detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu
tingimusi ja digusaktide ndudeid.

Planeeringu elluviimisel on soovitav véltida miirarikkaid tegevusi ohtusel ja Gisel ajal
ning puhkepievadel. Projekteerimisel 1dhtuda keskkonnaministri 16.12.2016 méiirusest
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mdotmise, méidramise ja
hindamise meetodid* ja tagada, et ei iiletataks mééruses toodud miira normtasemeid.

Eesti suvesid on viimase kiimnendi jooksul aina enam mojutanud kuumalained, mis
voimenduvad linnades soojussaare efektina. Nende leevendamiseks on soovituslik rajda
voimalikult suures ulatuses rohealasid ning védhendada pdikesekiirgust neelavate
pindade rajamist.

4.10. Servituudid
Tabel 2. Servituutide midramise vajadus

Teeniv Valitsev krunt voi asutus,
kinnisasi / mille kasuks on tehtud Servituut Servituudi sisu
krunt ettepanek seada servituut

Oigus ehitada, kasutada ja

Allika tn 18b ‘ hooldade} 1abi ki}_l.l.lisasj a
Pos 1 e Reaalservituut | kulgevat juurdepéisuteed,
(62507:015:0003) parkimiskohti ning
tehnovorkusid.

5. Detailplaneeringu rakendamise néuded

Detailplaneering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele
ehituslikele ja tehnilistele projektidele. Tegevuskava:

1) Huvitatud isikul korraldada koost66s kohaliku omavalitsusega maa-ala
iimberkruntimine vastavalt detailplaneeringu kruntimise lahendusele;

2) abihoone projekteerimine;

3) servituutide madramine;

4) vajadusel raieloa taotlemine;

5) juurdepédsu ala ehitus;

6) hoone kasutusloa taotlemine.
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Detailplaneeringuala arendaja kohustuseks on ehitada vélja detailplaneeringukohased

ehitised ning tagada nende korrashoid. Uue juurdepddsu kavandamisel tuleb tagada
tdnava katendi taastamine.

Ehitusloa taotlemiseks koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskdlas kehtestatud
detailplaneeringuga ja ehitusprojektile esitatavate nduetega.



